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中国房地产投资管理手册(pdf 52页)内容简介


中国房地产投资管理手册目录：
1 前言
2 1. 中国房地�a市场概述
2 1.1 中国房地�a市场 - 现状
3 1.2 机构投资者面临的主要问题
3 1.3 市场前景
5 2. 房地�a行业会计准则
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5 2.2 房地�a行业原会计制度
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10 2.5 中国会计准则小结
11 2.6 香港会计准则方面的最新发展
16 3. 关於房地�a交易的国内税法简介
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中国房地产投资管理手册内容提要：
1) 透明度不足
  尽管市场透明度逐年增强，交易过程的公开公平依然是国际机构投资者主要担心的问题。大
部分投资者主要关注以下三个方面：
••房地�a买卖/租赁交易的数据不够准确透明；
••市场供需的�v史/当前统计数据不足；以及
••缺乏统一的标准化的数据和可靠的绩效评估基准。
  尽管市场中存在某些私有和公有房地�a绩效指数，但是并没有一个指数专注於投资性房地�a并且涵盖所有种类，而且现有的指数也经常采用不一致的绩效指标。交易数据透明度不足会导致延长尽职调查的时间，同时也增加了交易成本。
2) 法制体系尚不完善
  机构投资者依赖於有效的合同和�a权保护机制，因此需要了解交易所适用的法律及其相关程序。虽然中国目前正在向“法治”国家的方向不断前进，但司法体系仍然需要一段时间以实现能够熟练处理错综复杂商业问题的目标。在法律制度尚不十分完善的情况下，房地�a所有者通常会担心的一点，各级政府或者公共设施管理机构可能会将私人房地�a征�楣�用，而不能提早通知户主或给予足够的经济补偿。但在中国，至今我们并未获知任何此类涉及境外投资者所有房地�a的征用情况发生。
3) 交易过程复杂和矛盾
  通常情况下，房地�a交易的过程不够公开及迅速。目前，中国并无统一的明确的交易和�a权登记流程。因此，不但交易的不确定性增加，交易成本增加，而且某些交易是需要通过建立“关系”或地方“人脉”来完成的。这种方式经常与投资者所遵从的，与其母国的法律和行�橄肮呦嘁恢碌姆ü婧蜕缁嵋�求有所不同。
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