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烟台华联发展集团是烟台市首家公开向社会发行股票的股份制企业，也是烟台市的第一家
上市公司。上市之初，烟台华联商厦作为整个集团的龙头企业决定了该上市公司较为狭窄
的企业性质，1996年始，国内各大型商场的经营状况开始举步维艰，零售业的日子越来越
不好过。同样地，以零售业为企业赢利基础的烟台华联也未能摆脱大气候的影响，最直接
的反应是股市收益不被看好。至此，调整产业结构对于华联集团来讲，势在必行。经过一
段艰辛的努力，集团公司在收购和兼并了数个制药企业的基础上，毅然决定进军房地产
业，并由原烟台华联改名为烟台发展，以期获得一次从商业板块转向多元化综合板块的质
的飞跃。
华联新村是烟台发展集团企业改制后所开发的第一个房地产项目，故此项目开发和建
设的成败对烟台发展集团意义深远，集团的上上下下也都对这个项目寄予了厚望。
然而，华联新村的开发和建设正值烟台市的商品房，尤其是高档住宅普遍疲软日渐滑
坡的低潮时期，有调查显示，99年烟台市的高档住宅小区的空置率高达80％，可以说华联
新村此时的问世颇有一点“生不逢时”。在如此严峻的市场形势之下，华联集团断然决定
聘用高水平的“外脑”来参予项目的营销策划及推广，借以从市场的窘迫中杀出一条
“血”路来。
通过对维客工作室和最后企划以往项目操作的细致考察，也鉴于对维客工作室和最后
企划策划能力的肯定，华联集团经董事会一致通过将华联新村的整盘营销策划委托给最后
企划全权负责。
项目接手后，我们迅速对烟台的房产市场进行摸底，经过大量的分析研究之后，发现
华联新村的销售面临着大量的问题，主要集中反映在以下几个方面：
1． 价位问题。
根据市场调研：烟台房产主力价位一直徘徊在每平方米2200元―2600元左右。一般
消费者心理价位极限在每平方米2800元左右。
虽然烟台也有几个高档楼盘竭力想突破每平方米3000元的价格极限，并进行过大量的
广告轰炸，但销售业绩均不理想。其中个别项目竣工已逾4年有余，但空置率竟在80%以
上，基本上已成了死楼盘。
所以，华联新村以平均价每平方米3600元、最高每平方米近4000元的价位，想创造
楼盘热销的奇迹，简直有些不可思议！
2.期房问题。
华联新村出售的是期房。期房本身尚未形成实物，在说服消费者的过程中难度自然很
大，加之烟台三级房产市场尚未形成，以炒楼为主要概念的消费者还没形成主体，销售起
来自然是难上加难。
..............................





上一篇：湖塘“水漾年华”策划报.pdf31

下一篇：华美新产品策划案-为牛奶找一个搭档.doc1









用户登陆






策划方案热门资料

	大型企业年会策划方案(PPT 41页
	某公司年会策划方案(PPT 64页)
	某餐饮品牌推广策划案(PPT 36页
	某项目施工总承包项目安全策划
	某公司年会策划方案(PPT 45页)
	某企业年会活动方案(PPT 58页)
	某公司周年庆典活动策划案(PPT
	电商品牌形象策划方案(PPT 56页





策划方案相关下载

	江南新苑推广策划案(PPT 51页)
	秋季校园车展活动策划方案(ppt
	关于金融系学生生活大调查活动
	房地产品牌整合推广策略(pdf 6
	Ｋ歌大赛方案(doc 10页)
	某商业街推广探讨课程(PPT 51页
	企业年金的方案设计(doc 13页)
	香江景德镇中国陶瓷城策划指导
	日立电梯度推广策划.ppt48
	西餐厅解冻备量系统推广方案(P
	某地产策划常用十大模型概述(P
	某医院项目创优策划方案(PDF 1
	某学院第二届文化项目创业大赛
	东雷演出策划案(PPT 41页)
	某软件园项目前期策划案(PPT 3





策划方案热门标签

	qcc活动
	卓越绩效管理
	产业集群
	定价策略
	库存控制
	股权投资基金
	产品与服务
	煤矿安全管理
	6s推行
	中医药
	部门管理
	营销学培训
	全球金融
	包装机
	会计基础知识
	企业业务流程
	工作分析培训
	产品线










	关于我们 | 
	联系我们 | 
	帮助说明 | 
	网站声明 



投诉：help@cnshu.cn

粤ICP备10098620号-1 Copyright © 2004- 精品资料网：www.cnshu.cn All Rights Reserved




